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Titolol. NORME GENERALI .

Capo | Disposizioni varie

Art.1

La variante del PRG per Porto Marghera disciplima attuazione di quanto statuito
dal PALAV e previsto dal progetto preliminare ddlRP- l'uso e la trasformazione
urbanistica ed edilizia nonché la dotazione di ize® I'urbanizzazione della parte
del territorio comunale individuata dal PALAV corzena industriale di interesse
regionalee comearee di possibile trasformazione industriategnché delle ulteriori

aree risultate (a seguito della specifica indagomeliminare svolta al fine di

verificare e, per quanto necessario, modificargpdaimetrazione contenuta negli
elaborati grafici del PALAV, in esecuzione dellaatiiva di cui all' art.41 delle NTA

del ricordato piano di area) connesse e complemeargpetto al sistema territoriale
di Porto Marghera, il tutto come risulta perimettatnella tavola n.13.1 -
ZonizzazionggqualeLimite variante al PRG per Porto Marghera.

Art.2

L’attuazione della disciplina della variante di Poto Marghera, rispetto alle aree
appartenenti al demanio marittimo ed a quelle appaenenti al demanio stradale
di enti diversi dal Comune, potra avvenire solo dhtesa con le autorita
rispettivamente competenti’.

Sono comunque consentiti -su iniziativa o previgdoarzazione dell’Autorita
Portuale- gli interventi volti a mantenere, condafe, allargare o rimodellare le
sezioni dei canali portuali, anche con la formaeiadih nuovi specchi acquei, ovvero
volti alla realizzazione, all'ampliamento od alladifica di banchine portuali.

Art.3 - La disciplina della variante di Porto Marghera, hispetto alle aree non
demaniali incluse nel piano regolatore portualeattare prescrittivo ed e prevalente
sulla disciplina dettata da tale strumento: cioastante, il Comune e impegnato -in
ossequio al principio della cooperazione tra publiamministrazioni- a valutare le
esigenze che dovessero essere prospettate, inomenzdel corretto assetto
complessivo del porto, dalla competente autoritmcertando con essa eventual
modifiche, anche transitorie, della suddetta distap

1 Modifica introdotta per accoglimento punti 1 e 2'deservazione n.1 e Intese con
organismi decentrati dello Stato
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Art.4

L'intero ambito territoriale disciplinato dalla vamte di Porto Marghera, costituendo
compendio unitario, si considera perimetrato, asse per gli effetti dell'art. 27 L.
n.457/1978, come zona di recupero, con la solazemwe delle zone a verde urbano
ed a verde urbano attrezzato nonché delle zongpdnsione.

L'individuazione degli immobili, dei complessi adi] degli isolati e delle aree, per i
quali gli interventi di recupero aventi consisteneacedente la manutenzione
ordinaria sono subordinati alla formazione ed gifavazione di piano di recupero,
avverra con deliberazione consiliare, laddove I'Aimsirazione ne ravvisasse
I'esigenza. La prescrizione del preventivo ricoes@trumenti urbanistici attuativi,
contenuta nelle presenti norme, non equivale ali@stta individuazione.

Gli interventi convenzionati previsti dall'ultimoomma dell'art.27 della legge
5.8.1978, n.457 come modificato dall' art.14 dd#gge 17.2.1992, n.179 sono
consentiti esclusivamente su edifici aventi prevalestinazione residenziale.

Art.5

La variante del PRG per Porto Marghera e costitddaelaborati illustrativi e/o

ricognitivi nonché da elaborati prescrittivi. Inrpeolare:

- sono ricognitivi gli elaborati contraddistintired numero progressivo da 1 a 33;

- sono illustrativi la Relazione con i relativiedfati e la tavola n.13.1.b;

- sono prescrittivi la tavola n.13.1Z&nizzazione Scala 1:20@0le presenti norme
di attuazione.

Art.6

In caso di eventuali difformita o contrasti tral®eati prescrittivi, le presenti norme
prevalgono sugli elaborati grafici. Ove sussistatifformita o contrasti tra gli
elaborati prescrittivi ed il Regolamento Edilizgrevalgono i primi.

Laddove le presenti norme rinviano alla discipldetata da altra variante, il rinvio
ha carattere ricettizio, cosicché le disposizitachiamate si intendono come trascritte
e, quindi, come parte integrante delle presentineor

Art.7

Sono ammesse deroghe alle previsioni ed alle d@pas contenute negli elaborati
prescrittivi nei soli casi e con le procedure ditbdalle disposizioni di legge vigenti
in materia.
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Capo Il.- Definizione e metodo di misurazione degklementi geometrici e degli
indici urbanistici ed edilizi utilizzati dalle presenti norme.-

2 Abrogato ai sensi dell’art. 83 del Regolamento Edilizio (Del. C.C. n. 83/2006 e
D.G.R.V. n. 2311/2009)
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Art.9

La variante del PRG per Porto Marghera utilizzeaguenti indici:

9.1. indice di utilizzazione territoriale (Ut), espresso in mq di Sp (indicati in
valore assoluto) ovvero in mg/mqg (corrispondentiraggdporto Sp/St). Detto
indice esprime l'utilizzazione edificatoria massiifidt max) e minima (Ut
min) su aree da disciplinare a mezzo di strumeritanistici attuativi; la Sp
realizzabile, determinata con riferimento allac®mpete, di diritto ed in quota
eguale, a ciascun metro quadrato della superfeigtdriale, a prescindere
dall'uso specifico previsto per lo stesso dallorstnto urbanistico attuativo.
Ove pero il territorio oggetto dello strumento urisdéico attuativo sia
perimetrato dal PRG ai sensi e per gli effetti pl@ino comma del successivo
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9.2.

9.3.

art.17, la Sp (determinata in valore assoluto) aeteypdi diritto ed in quota
eguale, a ciascun metro quadrato incluso nel ratorgberimetro; altrettanto
vale anche nel caso in cui, essendo I'Ut espresstiamte rapporto, la Sp
complessiva sia determinata applicando il rappstesso alla sola St compresa
nell'ambito territoriale perimetrato. La Sp di cagtgnza delle aree destinate a
sede stradale, a fascia di rispetto e -in generspazi e ad impianti di
urbanizzazione deve essere realizzata sulle aredocktrumento urbanistico
attuativo individua come Sf, ancorché di propridiasoggetto diverso dal
proprietario delle aree a strada, a fascia di tisped a spazi ed impianti
urbanizzativi. Ove si applichi lindice Ut (ancoéhdefinito a mezzo
dell'indicazione della Sp realizzabile in valorsasto), I'indice Uf e definito
(in valore assoluto od a mezzo di rapporto) daliaursento urbanistico
attuativo;

indice di utilizzazione fondiaria (Uf), espresso in mg/mq: Sp/Sf; le norme di
zona individuano l'indice massimo e quello minimaitilizzazione fondiaria;
indice di altezza massimgHmax), espresso in metri ed in valore assoluto.
La verifica del rispetto degli indici suddetti n@rene operata in presenza di
interventi di recupero che non comportino ampliatnem sopralzo nonché in
presenza di interventi di demolizione o di costona provvisoria. Gli indici
Umax, Umin utilizzati dalle norme di zona sono ddendersi fondiari o
territoriali a seconda dello strumento (rispettieame: concessione edilizia o
piano urbanistico attuativo) che regola l'intengedi volta in volta considerato.
Ove sia indicato un solo indice di utilizzazione,skesso va considerato come
massimo, mentre il minimo e pari al 50% ove sititi@dit Sp con destinazione
produttiva ed al I'80% negli altri casi.

Capo lll.- Classificazione degli interventi edilizi

3 Abrogato ai sensi dell’art. 83 del Regolamento Edilizio (Del. C.C. n. 83/2006 e
D.G.R.V. n. 2311/2009)
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Art.11

Gli interventi di manutenzione da realizzare a#mo di singoli stabilimenti
industriali in attivita sono classificati tenendonto anche di quanto stabilito dalla
circolare n.1918 di protocollo del 16.11.1977 dékavisione della D.G. Urbanistica
del Ministero dei lavori pubblici (il cui testo \ie allegato alle presenti norme) solo
ove gli stabilimenti stessi siano posti in zona Ghd’RG destina ad attivita
industriale portuale od industriale cantieristica.

Art.12

Le tavole n.13.1 individuano, con specifica camaitui manufatti testimoniali
della civilta industriale, i quali possono essere oggetto esclusivamentd deg
interventi prescritti con numeri convenzionali (testauro; 2= ristrutturazione),
nonché gliedifici con intervento codificato o vincolato,i quali -pure- possono
essere oggetto esclusivamente degli interventicgtéscon numeri convenzionali
(1= restauro; 2= risanamento conservativo; 3=uiiirazione con vincolo parziale)
disciplinati -questi ultimi- secondo quanto prewistagli artt.67, 68, 69 e 70 della
Variante del PR®er la Terraferma approvata dalla Giunta Regione V@eto con
deliberazione n.531 del 23.2.1999

Per i manufatti testimoniali della civilta industie contrassegnati con il numero 1,
gli interventi debbono garantire l'integrale consgione degli elementi tipologici,
morfologici e strutturali che il progetto deve repeare analiticamente; per i

4 Modificato in conseguenza all'approvazione regiemtlla Variante.
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manufatti testimoniali della civilta industriale mdoassegnati con il numero 2, gli
interventi debbono -anche se volti a trasformaoeg#inismo edilizio esistente
mediante un insieme sistematico di opere- garatdimnservazione dei principali
elementi architettonici, strutturali e decorativi.

Le destinazioni consentite e gli indici sono quptivisti per la zona in cui i suddetti
manufatti ricadono.

Capo IV Le destinazioni d'uso

Art.13

Le norme di zona definiscono le destinazioni d'psmcipali e quelle con esse
compatibili: ove, per queste ultime, sia definitaawsoglia massima, il rispetto della
stessa viene verificato -con riferimento alla Sp¥edificio (o sugli edifici) oggetto
di concessione edilizia semplice oppure, se dettiice costituisce parte integrante
di un complesso edilizio funzionalmente unitarioll'mtero complesso; allorché si
operi a mezzo di strumento urbanistico attuatiVajspetto della suddetta soglia
viene verificato -con riferimento alla Sp complessisull'ambito territoriale oggetto
dello strumento medesimo.

Art.14

Stanti le peculiari caratteristiche, vocazioni esigenze di Porto Marghera, le

destinazioni d'uso -principali e/o compatibili- sonlimitate alle seguenti,

intendendosi vietate tutte le altre:

1) destinazioni produttive:

1.1) industriale e industriale - portuale

1.2) industriale cantieristico;

1.3) industriale a parco scientifico tecnologico;

1.4) industriale di produzione e di distribuzioredl'dnergia;

1.5) industriale per interscambio modale e per mewitazione delle merci con
trattamento e/o manipolazione delle merci stessguendi - con esclusione
dell'insediamento di attivita limitate al mero dejo, tra diverse fasi di
trasporto, di merci gia pronte per la commerciazane;

1.6) per l'interscambio modale e per la movimewotaidelle merci e, in genere,
per le attivita di terminal,

1.7) artigianale produlttivo;

2) destinazioni terziarie:

2.1) commerciale (attivita di vendita all'ingrossml al minuto nonché di
somministrazione di alimenti e bevande);

2.2) direzionale (attivita di produzione di seryiattivita bancarie, finanziarie ed
assicurative; attivita professionali);
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2.3) per deposito merci al servizio di attivitagdgate altrove;

2.4) ricettiva alberghiera;

2.5) ricettiva annessa alle attivita produttiver¢kieria);

2.6) artigianale di servizio;

3) destinazioni residenziali:

3.1) residenziale;

3.2) residenziale di servizio (alloggio integrafigsicamente e funzionalmente, in

un complesso edilizio unitario e costituente pertira dello stesso; I'alloggio
non puo aver&p eccedenti i 150 mqg; per ciascun complesso edilizio e
consentita una sola residenza di servizio);

4) destinazione a servizi pubblici e/o privatiquali:

4.1) impianti tecnologici (idrici, di depuraziondi sollevamento, di distribuzione
dell'energia; di raccolta e di trattamento deiutifida parte di enti pubblici
ovvero -se relativi ai soli rifiuti prodotti dallaropria attivita in sito- da parte di
soggetti privati);

4.2) impianti per la protezione civile (servizi dubblica sicurezza; caserme dei
Vigili del Fuoco);

4.3) terminal passeggeri;

4.4) porto commerciale pubblico;

4.5) impianti ferroviarii;

4.6) parcheggi pubblici;

4.7) opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

Ove l'uso specifico (praticato o da praticare) s@nespressamente indicato in alcuna

delle categorie di cui sopra, I'Amministrazione wata se I'uso stesso sia

riconducibile, per via analogica, alle categoriede®@me oppure se si tratti di un uso
riconducibile ad una destinazione diversa e pestaigtata.

Art.15

Gli elaborati di concessione edilizia debbono iadéclo specifico uso cui ciascuna
unitd immobiliare e destinata. Gli elaborati degtrumenti urbanistici attuativi

debbono indicare lo specifico uso o gli specifisi aui ciascun edificio & destinato,
precisando -eventualmente- le quote, massime efommj riservate all'uno od
all'altro uso. | complessi edilizi di carattere tanio, formati da piu edifici e

manufatti oppure da piu unita immobiliari funziomente costituenti unico

stabilimento, sono considerati come aventi unicstidazione, indipendentemente
dalla presenza, nel loro ambito, e dalla consistediz usi connotativi di altre

destinazioni, stante la complementarieta di de#i rispetto alla destinazione
principale: si considera principale la destinaziociee, sotto i diversi profili

(aziendale, funzionale, tipologico, del fabbisogmbanizzativo indotto) caratterizza
l'insediamento. Gli usi cosi individuati negli etahti del progetto edilizio o dello
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strumento urbanistico attuativo costituiscono Iasti@zione d'uso prescritta per
l'unitd immobiliare, per I'edificio, per il compkss edilizio costituente insediamento
unitario. Si ha variazione della destinazione deitd immobiliare allorché l'uso
della stessa venga modificato per oltre la metdad8p; si ha variazione della
destinazione di un edificio allorché venga modifigger oltre la meta della Sp, lI'uso
di un numero significativo delle unita immobiliarine costituiscono I'edificio; si ha
variazione della destinazione di un insediamentibatio ove la modifica dell'uso
anche di parti della Sp dellinsediamento stessopooti I'effetto di una nuova
connotazione funzionale complessiva e, quindi,nu@va destinazione principale.
Per accertare l'eventuale variazione si fa rifentnea quanto previsto dalla
concessione edilizia e/o dallo strumento urbarastittuativo ovvero -allorché tali
atti non esistano o non contengano la puntualecazibne della destinazione- a
quanto risulti documentato, agli atti comunali, @mwsistente alla data di adozione
della variante del PRG per Porto Marghera.

Capo V.- Gli strumenti urbanistici attuativi

Art.16

Gli strumenti urbanistici attuativi sono definitalle disposizioni di legge vigenti in

materia, disposizioni che ne stabiliscono anchdapmred efficacia. Ove il PRG
prescriva il ricorso ad uno strumento urbanistitiwadivo d'iniziativa pubblica e

detto strumento non sia stato adottato entro cirmua dall'approvazione della
variante del PRG per Porto Marghera, potranno esaéottati ed approvati anche
strumenti di iniziativa privata.

Art.17

La tavola n.13.1 individua, con specifico perimetgli ambiti territoriali da
assoggettare obbligatoriamente a preventivo strtomebanistico attuativo.

A ciascun ambito territoriale come sopra perimetrdéve corrispondere un unico
strumento urbanistico attuativo, salvo che -prin@l'approvazione dello stesso-
insorga l'esigenza o si prospetti I'opportunitgdivvedere: a) alla progettazione ed
all'esecuzione di un'opera pubblica che trovi -ansblo in parte- sede nel suddetto
ambito territoriale; b) alla disciplina urbanistida una porzione dell'intero ambito
territoriale, per dare -in ordine a detta porziopiet+ sollecita attuazione al PRG. Nel
caso di cui alla precedente lettera a, si provwedeatestualmente all'approvazione
del progetto dell'opera pubblica- a definire la vaue@onfigurazione del perimetro
dell'ambito (e degli ambiti) da assoggettare a g@mévo strumento urbanistico
attuativo nonché a determinare la quota del coslie dperegoer I'urbanizzazione |

10
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e Il connesse con l'urbanizzazione dell'ar€a in sede convenzionale, a quanti
realizzeranno gli interventi previsti e disciplinatial successivo strumento
urbanistico attuativo; il proprietario delle areecassarie per la realizzazione
dell'opera pubblica conserva la titolarita dellagpazialita edificatoria di competenza
delle suddette aree. L'approvazione dello strumgitestensione territoriale ridotta)
prevista dalla precedente lettera b & condizioabiiteccertamento che le aree escluse
abbiano consistenza e conformazione tali da pastitaire adeguato oggetto di un
successivo strumento.

L'ambito territoriale perimetrato puo essere mdtwaente esteso ad altre aree in
occasione dell'approvazione dello strumento urltianisattuativo; le aree cosi
aggregate mantengono il proprio regime giuridico.

Anche al di fuori degli ambiti territoriali di cual precedente primo comma, il ricorso
allo strumento urbanistico attuativo pud essere psem prescritto
dall’Amministrazione ove -pur trattandosi di are& gnvestite dal fenomeno
edificatorio ed urbanizzativo- si prospettino paotari esigenze di riordino
dell'assetto territoriale e/o di coordinamento damistema delle urbanizzazioni e dei
servizi territoriali o di integrazione di detto t@ma.

Lo strumento urbanistico attuativo puo regolaresskdto funzionale dell'ambito
territoriale in termini diversi da quanto previstal PRG nei limiti ed alle condizioni
stabiliti dall'art.11 L.R. n.61/1985, come sostiuidall'art.3 L.R.n.47/1993, e
successive eventuali modificazioni.

Ove parte delle aree a standard secondario naesggita entro I'ambito territoriale
oggetto dello strumento urbanistico attuativo, nvenzione deve prevedere |l
corrispettivo in danaro da corrispondere al Conparehé lo stesso possa acquisire —
tra quelle destinate a servizi pubblici ubicatérarno della perimetrazione del sito
di interesse nazionale di Venezia, cosi come iddafo dall’allegato A al Decreto
del Ministero del’Ambiente del 23.2.2000 — areeeriv superficie almeno pari a
quello dello La tavola n.13.1 individua, con spiecfperimetro, gli ambiti territoriali
da assoggettare obbligatoriamente a preventivonsinto urbanistico attuativo.

A ciascun ambito territoriale come sopra perimetrd¢ve corrispondere un unico
strumento urbanistico attuativo, salvo che -prin@l'approvazione dello stesso-
insorga l'esigenza o si prospetti I'opportunitgdivvedere: a) alla progettazione ed
all'esecuzione di un'opera pubblica che trovi -ansblo in parte- sede nel suddetto
ambito territoriale; b) alla disciplina urbanistida una porzione dell'intero ambito
territoriale, per dare -in ordine a detta porziopiet+ sollecita attuazione al PRG. Nel
caso di cui alla precedente lettera a, si provwedeatestualmente all'approvazione
del progetto dell'opera pubblica- a definire la vaue@onfigurazione del perimetro
dell'ambito (e degli ambiti) da assoggettare a g@mévo strumento urbanistico
attuativo nonché a determinare la quota del coslle dpere pefurbanizzazione | e

5 Modifica d'ufficio introdotta dalla GRV n. 350 d@l2.1999
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I connesse con l'urbanizzazione dell’area, in semmvenzionale, a quanti
realizzeranno gli interventi previsti e disciplinatal successivo strumento
urbanistico attuativo; il proprietario delle areecassarie per la realizzazione
dell'opera pubblica conserva la titolarita dellagpazialita edificatoria di competenza
delle suddette aree. L'approvazione dello strumgitestensione territoriale ridotta)
prevista dalla precedente lettera b & condizioabiiteccertamento che le aree escluse
abbiano consistenza e conformazione tali da pastitaire adeguato oggetto di un
successivo strumento.

L'ambito territoriale perimetrato puo essere mdtwaente esteso ad altre aree in
occasione dell'approvazione dello strumento urltianisattuativo; le aree cosi
aggregate mantengono il proprio regime giuridico.

Anche al di fuori degli ambiti territoriali di cul precedente primo comma, il ricorso
allo strumento urbanistico attuativo pud essere psem prescritto
dall’Amministrazione ove -pur trattandosi di are& gnvestite dal fenomeno
edificatorio ed urbanizzativo- si prospettino paotari esigenze di riordino
dell'assetto territoriale e/o di coordinamento @amistema delle urbanizzazioni e dei
servizi territoriali o di integrazione di detto t@ma.

Lo strumento urbanistico attuativo puo regolaresskdto funzionale dell'ambito
territoriale in termini diversi da quanto previstal PRG nei limiti ed alle condizioni
stabiliti dallart.11 L.R. n.61/1985, come sostituito da#itt.3 L.R.n.47/1993, e
successive eventuali modificazioni.

Ove parte delle aree a standasdcondarid non sia reperita entro I'ambito
territoriale oggetto dello strumento urbanisticduativo, la convenzione deve
prevedere il corrispettivo in danaro da corrispgadal Comune perché lo stesso
possa acquisire — tra quelliestinate a servizi pubblici ubicate all'interno ddla
perimetrazione del sito di interesse nazionale di &hezia, cosi come individuato
dall'allegato A al Decreto del Ministero dell’Ambiente del 23.2.2000 — aree
aventi superficie almeno pari a quello dello staddaon reperito; dette aree sono
individuate in sede convenzionale cosi da conseilticonguaglio del corrispettivo
ove lo stesso — ad acquisizione avvenuta — risd#riore alla somma delle indennita
di occupazione temporanea e di espropriazione daaitComune.

Le specifiche destinazioni d'uso per attrezzature espazi pubblici e di uso
pubblico possono essere variate nelllambito di straenti urbanistici attuativi
ovvero mediante un apposito schema di utilizzazion® progetti di opere
pubbliche.

Lo schema di utilizzazione di cui al comma precedée deve prevedere la
massima integrazione delle singole funzioni e des#zioni, in modo da
consentire fruibilita ed accessibilita, economia di gestione e di realizzane, e

6 Modifica d'ufficio introdotta dalla GRV n. 350 d@l2.1999
7 Articolo modificato con Delibera C.C. 168 del 14.2005
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dovra inoltre documentare la congruita del dimensiaamento e I'accessibilita
delle varie attrezzature in relazione al bacino d'tenza. Tale schema di
utilizzazione e approvato con deliberazione del Caiglio Comunale, previo
parere obbligatorio del Consiglio di Municipalita di Marghera®.

Art.18

Le norme di zona individuano le aree per le gualrelazione alle peculiari funzioni
da insediare, agli interessi pubblici coinvolti &th natura giuridica soggettiva dei
proprietari e/o degli operatori- € possibile praaeda mezzo, anziché degli strumenti
urbanistici attuativi di cui al precedente artigotth accordi di programma, di piani
previsti da disposizioni speciali, dei programmicdordinamento preventivo di cui
all'art.9 della Variante al PRG per la Terraferapgprovata con deliberazione della
Giunta regione Veneto n. 531 del 23.2.1998 -infine- a mezzo di piano direttore:
quest'ultimo €& strumento a contenuto plurimo (dogettazione urbanistica ed
edilizia, di programmazione, di organizzazione agiga e funzionale) la cui finalita
principale e quella di dare sede ad uno specifisediamento di interesse pubblico
(ancorché di proprieta, in parte, privata) e diagéirne la sollecita attuazione ed una
gestione adeguata all'obiettivo definito dall’Amisirazione comunale. Il piano
direttore e predisposto d'ufficio dallAmministraae comunale, la quale a tal fine
ricerca -a mezzo di adeguate forme di pubblicigpgdorto di competenze altamente
qualificate e di esperienze gia sperimentate adtrol/approvazione del piano
direttore equivale all'approvazione del progetteliprinare di un‘opera pubblica;
detto piano si da attuazione mediante strumenti urnistici attuativi'®, a seconda
di quanto previsto dal piano stesso.

Art.19

Gli strumenti urbanistici attuativi debbono essea@redati dagli studi, dagli
accertamenti e dagli elaborati previsti dalle dgponi di legge vigenti in materia
nonché dagli atti e dagli elaborati prescritti dglfesenti norme tecniche.

Art.20

Gli strumenti urbanistici attuativi, gia approvadi tuttora efficaci alla data di
approvazione della variante del PRG per Porto Mamghsono individuati, con
specifica perimetrazione, nella tavola n.13.1. D&tumenti -anche se contrastanti

8 Articolo modificato con Delibera C.C. 115 del 20.2®10

9 Modificato in conseguenza all'approvazione redeuzlla Variante.

10 Con modifica d'ufficio introdotta dalla GRV n. 350 deP91999 é stata stralciata la dizione
" ... concessioni edilizie o medianté ...
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con la variante del PRG per Porto Marghera- continuano a disciplinare l'uso ¢ la
trasformazione edilizia ed urbanistica del territorio dagli stessi considerato sino alla
scadenza del rispettivo termine di efficacia oppure sino alla loro avvenuta integrale
attuazione ove la stessa intervenga prima della scadenza del termine di efficacia.

Art. 21

Le norme di zona individuano indici e destinazioni d'uso anche diversi, a seconda che
gli interventi siano o meno disciplinati da strumenti urbanistici attuativi.

Capo VI - La qualita del suolo

Art. 22"
Gli interventi edilizi, eseguibili in diretta attuazione del PRG o conseguenti ad
approvazione di Piano Urbanistico Attuativo e che comportino I'esecuzione di
lavori che investono il suolo, sono subordinati alle disposizioni di cui all’art.
242 (e all’art. 252 per gli ambiti ricompresi nella perimetrazione del Sito di
Interesse Nazionale ex D.M. 24 aprile 2013) del Dlgs 152/2006 e s.m.i. € sono
soggetti alle seguenti prescrizioni:
1. L’avvio del procedimento di approvazione di progetti di opere pubbliche,
la domanda di permesso di costruire, 1’autodichiarazione/ segnalazione di
inizio attivita edilizia, devono essere corredati della documentazione di cui
all’art. 7 dell’ “Accordo di Programma per la bonifica e la riqualificazione
ambientale del Sito di Interesse Nazionale di Venezia — Porto Marghera”,
sottoscritto in data 16 aprile 2012, predisposta secondo i Protocolli
attuativi di cui all’art. 5 commi 3 e 5 del suddetto Accordo di Programma.

2. Nel caso in cui il sito necessiti di essere bonificato, fatte salve le porzioni
del sito stesso non contaminate a seguito della caratterizzazione e
dell’analisi del rischio e quindi immediatamente riutilizzabili:

a) I progetti di opere pubbliche e gli interventi edilizi autorizzabili con
permesso di costruire possono essere rispettivamente approvati e
rilasciati indipendentemente dalla certificazione, da parte dell’Organo
pubblico competente, dell’avvenuta bonifica in conformita al progetto
di bonifica dei suoli approvato ai sensi del D.lgs. 152/2006, che
invece, assieme alla dichiarazione asseverata del proponente, che le
opere e gli interventi medesimi sono compatibili con la bonifica
realizzata e non costituiscono condizione ostativa alla bonifica della
falda, qualora in corso o comunque non certificata, costituisce atto
preventivo obbligatorio per I’inizio dei lavori.

b) l'autodichiarazione/ segnalazione di inizio attivita edilizia ¢ subordinata
alla certificazione, rilasciata dall’Organo pubblico competente,
dell’avvenuta bonifica in conformita al progetto di bonifica dei suoli
approvato ai sensi del D.gs. 152/2006 ed alla dichiarazione
asseverata del proponente, che le opere e gli interventi edilizi sono
compatibili con la bonifica realizzata e non costituiscono condizione
ostativa alla bonifica della falda, qualora in corso o comunque non
certificata;

1 Articolo modificato con Delibera C.C. 3 del 22.01.2015
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2 bis Le opere pubbliche e gli interventi edilizi costituenti parte integrante
del progetto di bonifica approvato, sono consentiti, per quanto connesso
alla bonifica stessa, anche in assenza di titolo abilitativo a costruire e nelle
more della certificazione dell’avvenuta bonifica rilasciata dall’Organo
Pubblico competente;

3. Per gli interventi edilizi normati da Piano Urbanistico Attuativo
I’approvazione del progetto di bonifica (qualora necessario) deve essere
riferita a tutto ’ambito territoriale del PUA.

4. In presenza di Piano Urbanistico Attuativo suddiviso in Unita minime di
Intervento o realizzato per stralci funzionali, le condizioni di cui alle lett. a)
e b) del precedente punto 2, possono essere riferite anche alla sola Unita
Minima di Intervento o al singolo stralcio funzionale.

5. Le aree da cedere al Comune o da asservire ad uso pubblico da parte di
privati, in esecuzione di Piani Urbanistici Attuativi, non devono risultare
contaminate. A tal fine la stipula degli atti di cessione e/o asservimento,
qualora la stessa avvenga prima del rilascio del titolo abilitativo edilizio,
sara subordinata alla presentazione al Comune del parere della Conferenza
di Servizi di cui all’art. 242 del Dlgs 152/2006 (o all’art. 252 per le aree
ricadenti nel perimetro del S.I.N.di Venezia) in merito alla non necessita di
bonifica del sito oppure, qualora la caratterizzazione del sito ne abbia
evidenziato la contaminazione, della certificazione rilasciata dal compete
Organo pubblico inerente 1’avvenuta bonifica, o, per la sola bonifica della
falda, 'impegno ad assolverne I’esecuzione secondo quanto previsto dal
progetto di bonifica approvato.

6. I Piani Urbanistici Attuativi devono prevedere, nelle norme tecniche di
attuazione e nella convenzione obbligatoria di cui alla lett. m), comma 2°
dell’art. 19 della L.R. 11/2004, esplicito richiamo agli obblighi di cui ai
commi precedenti.

7. Gli interventi edilizi che non investono il suolo non sono subordinati alle
procedure del presente articolo.

Gli interventi di sola demolizione, che investono il suolo, sono invece
subordinati alle certificazioni di cui alle lett. a) e b) del precedente punto 2.
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Capo VII  Le condizioni di sicurezza

Art.23

Le prescrizioni ed i divieti contenuti negli atédislativi ed amministrativi relativi
alla pianificazione di emergenza esterna agli imgiandustriali a rischio di
incidente rilevante prevalgono sulla disciplinaanistica del PRG e sulle relative
norme tecniche di attuazione.

Art.24

Gli insediamenti, nei quali risultano svolgersaléivita industriali di cui alla lettera a
del secondo comma dell'art.1 dpr 17.5.1988, n.4@50 individuati nella tavola 14
negli eventuali elenchi di aggiornamento degli ingpiti soggetti a notifica e/o a
dichiarazione, redatti a cura del Comurte nell'ambito di detti insediamenti non
sono consentiti interventi di nuova costruzioneticlstruzione, di ampliamento, di
sopralzo o di ristrutturazione ovvero di instalta® di nuovi impianti che non siano
volti anche all'attuazione dei fattori compensatiivcui all' art.7 D.P.C.M. 31.3.1989
e che non siano comunque conformi alle prescriziompartite dalla competente
autorita a conclusione dell'istruttoria per la fdsaulla-osta di fattibilita.

Non sono altresi consentiti interventi di nuova fiedzione né interventi di
ricostruzione e di ristrutturazione edilizia risppgamente su aree e di fabbricati posti
-rispetto al piu prossimo impianto ove si svolgdaaattivita industriali di cui al
DPR 17.5.1988, n.175 e successiv modificazioni ietegrazioni, soggetti a
notifica -* ad una distanza inferiore ai 500 metri ove noultiiprevista e garantita
I'adozione di tutte le misure atte a garantirereizza La valutazione di dette misure
e operata dalla competente autorita a mezzo di gpecparere o nell’ambito di
una apposita Conferenza di ServiZi

12 Modifica introdotta per accoglimento dell'ossereem n. 29
13 Modifica introdotta per accoglimento dell'ossereem n. 29
14 Modifica introdotta per accoglimento dell'ossereem n. 29
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Titolo 1 NORME DI ZONA

Capo | Le zone produttive: zone territoriali omogeree D1

Art.25

La Zona industriale portuale di completamento (D1.1a)ha, quali destinazioni

principali, quelle di cui ai punti 1.1, 1.4, 1.51e7 del precedente art.14; quali

destinazioni compatibili, quelle di cui ai puntil2.2.2, 2.5, 2.6, 3.2 e 4 (con

esclusione di quelle di cui ai punti 4.3 e 4.4.¢diial ricordato art.14.

Sono esclusi:

- industrie insalubri di prima classe ai sensi dellart. 216 del testo unico delle
leggi sanitarie;

- tutte le attivita basate sulla produzione, lavoraione, e stoccaggio di sostanze
cancerogene™

In ogni caso non sono compresi in tale esclusiondi gnterventi per la

realizzazione di nuovi impianti utili al'ammodernamento e al miglioramento

tecnologico delle produzioni esistenti nellambitodi Porto Marghera, né le

trasformazioni ed adeguamenti funzionali e tecnoldgi di questi ultimi, a

condizione che rispettino le prescrizioni relativealla sicurezza degli impianti

stesst®.

In questa zona, in assenza di strumento urbanistit@mtivo, gli interventi edilizi

possono comportare l'aumento della Sp sino ad ussima del 25% di quella

esistente alla data di adozione della variantdP&Rb per Porto Marghera. In caso di

demolizione con successiva ricostruzione, ove guesta non sia fedele

riproduzione dell'edificio o del manufatto preesige, e/o in caso di ampliamento,

vanno rispettati i seguenti indici: Ds= 10 m; Dcm® 5 m; Dz=5 m; Df= 10 m.

Gli strumenti urbanistici attuativi (obbligatori peli ambiti territoriali all'uopo

perimetrati o facoltativi, su iniziativa pubblicapoivata) devono rispettare i seguenti

indici: Ut= 1,5 mg/mqg ovvero pari all'Ut esistertita data di adozione della variante

del PRG per Porto Marghera, se quest'ultimo risuiperiore a 1,5 mg/mq; Hmax=

30 m; Dc=0m o 5 m; Ds=10 m.

Il limite di altezza fissato in 30 m puo essere s@pato qualora si tratti di

impianti tecnici e vi siano motivate esigenze impigistiche non altrimenti

risolvibili *'.

15 Modifica introdotta per accoglimento dell'ossereem n.9 e emendamento n. 4
16 Modifica introdotta per accoglimento punti 2 dedBervazione n.9 e emendamento n.4
17 Modifica introdotta per accoglimento dell'osseresm n. 33 e emendamento n. 7
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La Sp (esistente, da ricostruire 0 da costruireedevere -per non meno del 75%-
una o piu delle destinazioni principali; ove la &m tali destinazioni sia contenuta
tra il 60% ed il 74%, l'indice UT va, a sua voltantenuto in 1,3 mg/mg. Se, pero, lo
strumento urbanistico attuativo d'iniziativa pravat volto a disciplinare un territorio
con superficie eccedente i 30.000 mq e viene ptaeal Comune entro tre anni
dalla data di approvazione della variante del PRGRorto Marghera, l'indice UT
max e di 1,7 mg/mq, se la Sp ha -per non meno%#ét Tina o piu delle destinazioni
principali, e di 1,5 mg/mq, se la Sp con tali destioni non € inferiore al 60%.

Negli strumenti urbanistici devono essere individyaoltre alle eventuali sedi
stradali, aree per l'urbanizzazione in misura mberiore al 5% della superficie della
zona D1.1a considerata nel singolo strumento évalalle destinazioni produttive,
nonché aree per 'urbanizzazione in misura norriorfe ai 4/10 della eventuale Sp
con destinazioni terziarie. L'ulteriore 5% piu’ glventuali 4/10 della Sp terziaria
(standard secondario) puo essere collocato su asterne all'ambito territoriale
oggetto dello strumento attuativo, alluopo deséndal PRG; in tal caso, dette aree
vengono individuate puntualmente in occasione apgifovazione dello strumento
urbanistico attuativo ed i soggetti tenuti al temghento gratuito al Comune
corrispondono a quest'ultimo un acconto sulle indardi occupazione temporanea e
di espropriazione, salvo il conguaglio ad indendeéinitivamente liquidate, secondo
quanto previsto dall'ultimo comma del precedentd ar

Ove, nello strumento urbanistico attuativo, il Corauntenda dar sede anche alla Sp
di trasferimento prevista dal secondo comma detessgivo art.34, la stessa non
potra avere consistenza eccedente l'indice di @8nay aggiuntivo rispetto all'Ut
sopra indicato.

Art.26

La Zona industriale portuale di espansione (D1.1lb)ha, quali destinazioni

principali, quelle di cui ai punti 1.1, 1.4, 1.51e7 del precedente art.14; quali
destinazioni compatibili, quelle di cui ai puntR3 4 (con esclusione di quelle di cui
ai punti 4.3 e 4.4) del medesimo art.14 nonchélanebnsistenza massima
complessiva del 10%- quelle di cui ai punti 2.2,2.3, 2.5 e 2.6 del menzionato
art.14.

Nessun intervento edilizio € consentito se nonipregnte inquadrato e disciplinato
da uno strumento urbanistico attuativo d'iniziafudoblica, il quale deve rispettare i
seguenti indici: UT= 1,7 mg/mqg, di cui 0,5 mg/mgervato alla eventuale Sp di
trasferimento prevista dal secondo comma del ssneesart.34; Hmax= 30 m; Dc=

Omo5m; Ds=10m.
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Negli strumenti urbanistici attuativi debbono esserdividuate, oltre le eventuali
sedi stradali, aree per l'urbanizzazione in miswrainferiore al 20% della superficie
della zona D1.1b e relativa alldestinazioni produttive, nonché aree per
I'urbanizzazione in misura non inferiore ai 10/1€lld eventuale Sp con destinazioni
terziarie, salvo che il PRG non individui -nell'aibobperimetrato- una dotazione
maggiore. Ove risulti opportuno collocare parte nneccedente la meta- della
suddetta dotazione di standard su aree all'uopwvidudte dal PRG all'esterno
dell'ambito territoriale perimetrato e la dotazioeeentualmente prevista dal PRG
allinterno di detto ambito sia soddisfatta, tr@aeapplicazione quanto previsto
dall'ultimo comma del precedente art.17.

Art.27

La Zona industriale cantieristica di completamento(D1.2) ha, quale destinazione
principale, quella industriale cantieristica; qualestinazioni compatibili quelle
residenziale di servizio ed a servizi pubblici pfvati.

Sono consentiti tutti gli interventi di manutenzeoa di recupero degli edifici e degli
impianti esistenti. Eventuali ampliamenti e soprdlzvranno essere contenuti entro i
seguenti indici: Ds= 15 m; Dc= 0 m o 5 m; Dz= 5 Dfi 10 m, rispetto a pareti
finestrate di edifici insistenti su aree di altene.

Art.28

La Zona di trasformazione a porto commerciale(D1.3) ha, quale destinazione
principale, quella a porto commerciale ed in pattice quella di cui al punto 1.6 del
precedente art.14; quali destinazioni compatibille di cui ai punti 1.5, 3.2 e 4 del
ricordato art.14 nonché -nella consistenza massionaplessiva del 10%- quelle di
cui ai punti 2.1 e 2.2 del ricordato art.14.

La trasformazione a porto commerciale deve essereisgiplinata da S.U.A. di
iniziativa pubblica’® ovvero, se l'intervento debba essere attuatopscessione, da
soggetti privati, a mezzo di accordo di programnthaomezzo del programma
integrato di cui al capo V della legge 17.2.1992/8 ed alle successive disposizioni
attuative nazionali e regionali. Lo strumento dittea deve rispettare i seguenti
indici: UT= 1,5 mg/mq; Dc= 0 m o0 5 m; Df= 10 m; D48 m.

Gli interventi finalizzati all’insediamento di atti vita diverse da quelle esistenti
sono comungque soggetti al preventivo parere dellawtorita portuale *°.

18 Modifica d'ufficio introdotta dalla GRV n. 350 d@|2.1999
19 Modifica introdotta per accoglimento dell'osseresm n.1 e emendamento n. 2
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Sino all'approvazione del suddetto strumento attuavo € consentita la
permanenza delle attivita esistenti e sono autoriati sugli edifici e sugli impianti
esistenti alla data di adozione della variante dePRG per Porto Marghera,
esclusivamente interventi di manutenzione e di risamento conservativo; é
altresi ammissibile 'aumento della Sp fino ad un rassimo del 25% di quella
esistente nel rispetto degli stessi indici previsfier lo strumento attuativo?.

Art.28 bis

Le Attivita petrolifere in esercizio alla data di adoZone della presente Variante

in zona di trasformazione per il recupero ambienta (D speciale/\*?) (ancor che
ricadenti in ambiti di risanamento ambientale) posspermanere nell’attuale sede
ed attuare gli interventi - di adeguamento e dimie@rsione - che risultino, di volta
in volta, necessari alla permanenza in esercizigidgolo insediamento nonché gl
interventi di ampliamento ove questi coincidano cdn trasferimento -
nellinsediamento da ampliare - di impianti sityadilla data di adozione della
presente Variante, su altri terreni che vengonon-ltoccasione - liberati e destinati
ad un'utilizzazione conforme al PRG. In tal casattliazione é diretta tramite
concessione edilizia.

Qualora linsediamento esistente venga dismesstitino o in parte dalle attivita
petrolifere in atto alla data di adozione dellasprge Variante, le aree interessate
dalla suddetta dismissione dovranno essere sistem&trde urbanqVVu) secondo
le prescrizioni di cui ai successivi art.33 e 35.

Capo Il.- Le zone terziarie: zone territoriali omogenee D2

Art.29

La Zona commerciale, direzionale, ricettive e per l'aigianato di servizio di
completamento(D2.a) ha, quali destinazioni principali, quelle di @lipunto 2 del
precedente art.14 (dovendo pero la Sp, avente dandeione di cui al punto 2.1,
essere contenuta n&b%> di quella complessiva); quali destinazioni comipiifi
quelle di cui ai punti 1.1, 1.7, 3.2 e 4 del ricatwl art.14. Gli insediamenti aventi
destinazione ricettiva alberghiera sono conseatito se abbiano una consistenza
complessiva, per ciascuno strumento urbanisticoatio, non superiore all'8%

20 Modifica introdotta per accoglimento dell'osseresm n.39 ed emendamento n. 8
21 Modifica d'ufficio introdotta dalla GRV n. 350 d@l2.1999
22 Modifica introdotta per accoglimento dell'osseresm n.12 ed emendamento n. 5
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dellintera Sp e se la Sp di ciascuna unita nomgaiore ai 5.000 mq.

Nelle parti di detta zona soggette a strumento nistiao attuativo obbligatorio,
prima dell'approvazione di detto strumento sonoseatiti esclusivamente gli
interventi di manutenzione e di risanamento coreeny, senza possibilita di variare
le destinazioni d'uso esistenti alla data di adwzidella variante per Porto Marghera.
Gli strumenti urbanistici attuativi debbono rispe&t gli indici, la dotazione di
standard e le prescrizioni di cui alla tabella gdia sub A alle presenti norme;
I'altezza massima non puo eccedere i 18 m, saleasictratti di edifici con tipologia
a torre o lamellare, per i quali € consentita tevala massima di 30 m.

Nelle parti di detta zona non soggette a strumantanistico attuativo obbligatorio,
gli interventi edilizi possono comportare l'aumedtdla Sp sino ad un massimo del
25% di quella esistente alla data di adozione dedlaante del PRG per Porto
Marghera solo ove siano mantenute integralmenteséinazioni di cui ai punti 1.1,
1.4, 1.5 e 1.7 del precedente art.14 esistentdalla suddetta. In caso di demolizione
con successiva ricostruzione, ove questultima rsa fedele riproduzione
dell'edificio o del manufatto preesistente, e/caso di ampliamento, vanno rispettati
i seguenti indici: Dc= 0 m 0 5 m; Dz= 5 m; Df= 1Q Bs= 10 m. Gli interventi di
ristrutturazione edilizia od urbanistica volti a nsentire linsediamento delle
destinazioni principali di zona debbono essereiglisati da strumento urbanistico
attuativo, nel rispetto dei seguenti indici: Ut=riy/mq; Ds= 10 m (15 m rispetto a
via F.lli Bandiera); Dc= 0 m 0 5 m; Df= 10m; Hma#8 m (30 m in caso di edifici
con tipologia a torre o lamellare); standard primanon inferiore ai 4/10 della Sp;
standard secondario non inferiore ai 2/10 dellal®&gtandard eccedente detta soglia
puo essere -in sede convenzionale- monetizzatondeaquanto previsto dall'ultimo
comma del precedente art.17.

Art.30

La Zona commerciale, direzionale, ricettiva e per l'atigianato di servizio di
espansione(D2.b) ha le medesime destinazioni, principali e contyiatipreviste
dall'articolo precedente per la zona D2.a con ldesigne limitazioni percentuali ivi
stabilite.

Nessun intervento edilizio € consentito se nonipreente inquadrato e disciplinato
da strumenti urbanistici attuativi che debbono eitgre gli indici, le dotazioni di
standard e le prescrizioni di cui alla tabella gdia sub A alle presenti norme
nonche’ gli indici Ds, Dc, Df ed Hmax prescrittiltiarticolo precedente per la zona
D2.a.
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Capo Il - Il Parco Scientifico Tecnologico. Zona territorialeomogenea D5

Art.31

Il Parco Scientifico Tecnologicacostituisce una sorta di area incubatore nelldequa
ricerca e sperimentazione sono chiamate a costikelipremesse del rinnovamento e
della ripresa del sistema Porto Marghera; essocbae destinazione principale,
quella -appunto- a parco scientifico tecnologicod al punto 1.3 del precedente
art.14) che e una funzione originale e complesta @lale possono ricondursi
attivita direzionali, laboratori di ricerca e speéntazione, centri di elaborazione e di
calcolo, centri di produzione di servizi (quali hbaveche, sale riunioni, sportelli
bancari, centri di ristorazione, foresterie), unith servizio per le attivita
dell'adiacente parco; sono compatibili le destioazdi cui ai punti 3.2 e 4 ¢on
I'esclusione di quelle relative ai punti 4.3. e 4del precedentart.14>.

Il PRG individua le aree nelle quali &€ consentitatérvento diretto da quelle nelle
quali & necessario il preventivo strumento urbausattuativo. In entrambi i casi
debbono essere rispettati i seguenti indi: = 5 nf* Df, Ds= 10 m; la Sf deve
essere sistemata, almeno per il 10%, a verde athédal caso di intervento diretto,
deve essere rispettato I'Uf= 0,8 mg/mq; nel casdntérvento disciplinato da
strumento urbanistico attuativo vanno rispettatirglici, la dotazione di standard e
le prescrizioni di cui alla tabella allegata subl® presenti norme.

Gli strumenti urbanistici attuativi sono inquadratiun piano direttore che definisce
anche i requisiti di ciascun insediamento, le garmche vanno offerte da parte dei
singoli operatori, le condizioni per conservarsed&tto voluto.

Nella sub zona D5.1, per eventuali insediamenti cheaffacciano sul canale
Industriale Nord e che non utilizzano le opere niime esistenti, deve essere
acquisito il preventivo parere favorevole della Awita portuale™.

Capo IV.- La zona residenziale (C1.3)

Art.32
La zona residenziale® disciplinata dalle disposizioni di cui all'ag.B.T.A %,

25 Maodifica introdotta per accoglimento dell'ossereem n.1

24 Modifica introdotta per accoglimento dell'osseresm n.38

25 Modifica introdotta per accoglimento dell'osseresm n.1 ed Intese con organismi
decentrati dello Stato

Con modifica d'ufficio introdotta dalla GRV n. 35@l 9.2.1999 viene stralciata la parte dell'are ch
recita "... all'art. 28 N.A. della Variante adottatan deliberazione C.C. n. 5 del 13/14.1.1995
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Capo V.- Le aree per servizi alle attivita produttive (Standard produttivo SP)
nonché le aree per impianti speciali (F), e per atzzature a scala
urbana e territoriale (VU, VUA)

Art.33

L’'utilizzazione delle aree per servizi alle attéviproduttive (parcheggi, verde ed
attrezzature di uso collettivo) é disciplinata dagpecifici progetti approvati dai
competenti organi comunali; ove, pero’, gli impialg attrezzature e le sistemazioni
siano realizzati a cura del proprietario e questi soggetto privato, che intende
asservire alluso pubblico le aree di cui si tragh interventi debbono rispettare i
seguenti indici: Ut=0,3 mg/mq; Dc=5 m; Df= 10 m.

Sulle aree per servizi alle attivita produttive,nobé sulle aree a verde di arredo
stradale, poste lungo la nuova viabilita, previstasostituzione dell’attuale via
dell’Elettricita, sono altresi ammessi i distributdi carburante e relative attrezzature
accessorie, anche al fine di rilocalizzare quelis&nti lungo via F.lli Bandiera.
L'utilizzazione delle aree interessate dall'attreamento di reti di distribuzione di
energia elettrica e subordinata alla predispos&idnuno studio/progetto di settore
che prenda in considerazione la situazione di diegcausata dalla presenza di linee
elettriche per verificare la possibilita di mitigdtattuale impatto ambientalé
L'utilizzazione delle altre aree di cui al presem&po, ivi compreso il porto
commerciale, e invece, disciplinata dalle dispasizidi cui agli artt.45 e 63 delle
N.A. della variante adottata con deliberazione €.%del 13/14.1.1995.

In particolare, per gli edifici esistenti alla datdi adozione della presente variante
compresi nella Zona F12 destinata a porto commetei@ non utilizzati a tale
scopo, sono consentiti, previo nulla osta dell’Auta portuale, gli interventi di
manutenzione, ristrutturazione, ampliamento; in glliedi ristrutturazione, per le
parti comportanti modifica del sedime rispetto @sistente, e di ampliamento
dg\éranno essere rispetati i seguenti indici: Ut =ndg/mq; Ds=5m; Dc=0mo 5
m==.

27 Modifica d'ufficio introdotta dalla GRV n. 350 d&12.1999
28 Modifica introdotta per accoglimento dell'ossereas n.7

23



ntacontr.doc

Titolo Ill.- NORME FINALI E NORME TRANSITORIE

Art.34

Sugli immobili e sui complessi edilizi esistentlaatiata di adozione della variante
del PRG per Porto Marghera e la cui presenza ain{guanto a destinazione od a
rispetto degli indici di zona) con la disciplinatid¢a dalla variante stessa, sono
consentiti gli interventi di manutenzione nonché igterventi volti ad adeguare,
almeno parzialmente, la situazione di fatto alkciglina del PRG; gli altri interventi
sono vietati.

Sono comunque fatte salve le disposizioni menoregive delle norme relative alle
zone in cui immobili e complessi si trovafto

Ove il terreno su cui insistono gli immobili odaraplessi edilizi di cui al precedente
comma sia destinato a verde urbano, ivi comprdisingediamenti di cui al
precedente art.28 bis, a verde urbano attrezzgiarcneggio pubblico o, in genere,
alla formazione di spazi o di impianti per standgmimario o secondario, il
proprietario ha -se provvede a rimuovere i manukdistenti ed a trasferire al
Comune la proprieta del terreno libero- diritto ash credito edificatorio,
intendendosi per tale il diritto a costruire sudlee di espansione all'uopo individuate
dal Comune immobili aventi una superficie lordapdivimento (Sp), aggiuntiva
rispetto a quella prevista dal PRG per le suddmite di espansione. La consistenza
della suddetta Sp e determinata applicando la ség@spression&pex t x d, ove
Spee pari alla Sp esistente alla data di adozionedeltiante parziale del PRG per
Porto Margherat € un coefficiente inversamente proporzionale aheno di anni
interi trascorsi tra la data di approvazione dsilddetta variante e la data dell'atto di
cessione volontaria del terreno liberato dai matiufaistenti (il coefficiente e pari a
0,5-0,4-0,3-0,2-0,1 a seconda che il suddetto nardeanni sia rispettivamente pari
a 1,2,3,4 o 5)d e un coefficiente espressivo della destinaziohle &p da realizzare
(il coefficiente e pari a 0,7 ove detta destinagiaorrisponda ad una di quelle
classificate, dal precedente art.14, con il numérd0,3 ove detta destinazione
corrisponda ad una di quelle classificate, dal guleate art.14, con il numero 2).

Il proprietario del terreno di cui al precedentencoa puo altresi utilizzare il terreno
stesso per dare attuazione diretta al PRG, ove @ddttiazione possa avvenire a
mezzo della realizzazione di edifici o di impiaxii proprieta privata il cui uso
pubblico sia garantito e disciplinato mediante @maone da stipulare con il
Comune e da trascrivere nei RR.II.-

29 Modifica introdotta per accoglimento dell'ossereas n. 15
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I Comune mantiene, comunque, la facolta di darejualsiasi momento, attuazione
al PRG a mezzo degli ordinari strumenti offertil'datlinamento per la realizzazione
di opere pubbliche.

Detta facolta, pero, non puo essere esercitata:

a) dal momento in cui il proprietario abbia depatsii presso il protocollo
comunale, domanda per procedere all'attuazionétaliee sensi del precedente
comma e sin tanto che il Comune non abbia, eveanerte, assunto
determinazione negativa ovvero sino al momentauiril@roprietario, chiamato
a stipulare la convenzione, non si sia rifiutato;

b) dal momento in cui il proprietario abbia depawit presso il protocollo
comunale, dichiarazione con la quale si impegnitreertermini fissati dal
proprietario stesso ed accettati dal Comune- aflazione dei manufatti ed alla
cessione volontaria di cui al precedente secondor@e sin tanto che non siano
scaduti il termine fissato per lI'avvio o per I'm#zione della suddetta rimozione
od il termine per la suddetta cessione volontagiaza che siano intervenuti i
rispettivi adempimenti.

Il proprietario di un terreno non edificato ed axenna delle destinazioni di cui al

punto 4 del precedente art.14 puo avvalersi deltalfa di cui al precedente terzo

comma.

Art.35

| proprietari dei terreni, ricadenti negli ambitiaificati -dall'art.23 delle N.T.A. del
PALAV- come di riqualificazione ambientale-dalla presente variante del PRG-
come Sp, possono realizzare, sugli immobili e sugli impiangsistenti,
esclusivamente interventi di manutenzione ordinarieerma restando la
destinazione di zona prevista dallo strumento urbaistico, sono comunque
consentiti quegli interventi volti ad adeguare glimmobili e gli impianti esistenti
alla normativa vigente in ordine alla prevenzione ealla sicurezza, alla
riorganizzazione funzionale dell'insediamento, coresclusione dell'incremento
della capacita produttiva e delle cubature esistent e a promuovere la
riqualificazione dell’ambiente®.

Per i terreni di cui al precedente comma si appbck disposizioni di cui al terzo
comma del precedente articolo, fermo restando @ttudzione diretta del PRG
dovra consistere in interventi volti alla conseigae ovvero al recupero ed alla
valorizzazione del potenziale naturalistico-amkaéntnonche al restauro ed al
recupero funzionale dei fabbricati di pregio, cdsai consentire un uso aperto al
pubblico almeno dei fabbricati stessi.

30 Modifica d'ufficio introdotta dalla GRV n. 350 d@l2.1999. Totalmente rielaborato.
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Art.36

Salve diverse e piu restrittive prescrizioni dglileecedenti norme di zona, sugli
immobili e sui complessi edilizi, esistenti allatalali adozione della variante del
PRG per Porto Marghera e posti negli ambiti penatetli cui al precedente art. 17,
non sono consentiti, prima dell'approvazione d@spritto strumento urbanistico
attuativo, gli interventi di ricostruzione, di anghento, di sopralzo, di
ristrutturazione edilizia nonché le variazioni éetlestinazioni d'uso in essere alla
data di adozione della suddetta variante; suineltieeri, compresi negli ambiti di
cui sopra, non sono consentiti -prima dell'apprav@az del necessario strumento
urbanistico attuativo- gli interventi di nuova aagtione.

Art.37

Arginature storiche (vedi Cartografia di progetto PALAV - Tav. n. 33 Vena
Ovesj. E’ vietato ogni intervento che ne interrompa laconsistenza e la
continuita; in particolare per il cosiddetto Argine San Marco vanno tutelati
integralmente i riporti tardo-medioevali e rinascimentali costituenti lo stesso.
Sono consentiti esclusivamente gli interventi voltia garantire la sicurezza
idraulica, nel rispetto delle originarie caratteristiche®".

*' Modifica d'ufficio introdotta dalla GRV n. 350 d@l2.1999 in adeguamento all'art. 26 Palav
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Allesato all’art. 11 delle Norme di Attuazione

— CIRCQ'LARE 16 novembre 1977, n. 1918. — Ministero dei Lavori
Pubblici. — Legge 28 gennaio 1977, n. 10. - Concessione di edifica-
re. Opere da realizzare nell’ambito di stabilimenti industriali. Que-
sito.

. E stato chiesto a questo Ministero di esprimere — nell’esercizio della fun-
zione di indirizzo e di coordinamento in materia urbanistica — il proprio avvi-
so circa estensione dei poteri comunali di controllo sull’attivita edilizia, con
specifico riguardo alle opere, ai manufatti e agli altri interventi di carattere edi-
ficatorio di modesta entita da realizzare nell’ambito degli impianti industriali
per assicurare la funzionalitd degli impianti stessi. Cid anche in relazione ad
una denunciata difformita di comportamento delle amministrazioni comuna-
1i, alcune delle quali sottoporrebbero al controllo opere che altre escludereb-
bero dal controllo stesso, con pregiudizio della attivita aziendale, oltreché del-
la certezza del diritto.

Questo Ministero deve, al riguardo, far presente che, vigente I’art. 31 della
legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, sostituito dall’art. 10 della legge 6
agosto 1967, n. 765, era stata esaminata analoga questione; e, sulla base anche
di un parere del Consiglio di Stato, era stata emanata la circolare in data 6
lqglio 1973, n. 1517 — indirizzata alle SS.LL. — con la quale si esprimeva I’av-
viso che la licenza edilizia fosse «necessaria per tutte quelle opere di modifica
degli edifici esistenti che, comunque e in qualsiasi modo, incidono apprezza-
bilmf:nte sulla struttura anche interna di essi, oltre che sull’aspetto. Restano,
perc;b, escluse solo quelle categorie di lavori che concernendo piccole modifi-
che interne, insuscettibili, comunque, di incidere su tutte le parti interessate
glllq salvaguardia della struttura dell’edificio, possano considerarsi realizzabili
1nd}pendentemente dalla necessita di una nuova valutazione da parte dell’ Au-
torita comunale».

Con I’entrata in vigore della legge 28 gennaio 1977, n. 10, contenente nor-
me per ’edificabilita dei suoli — abrogato il precedente regime della licenza
ed11121a. — «ogni attivita comportante trasformazione urbanistica ed edilizia
del territorio comunale» (art. 1) & stata subordinata alla concessione di edificare.

La nuova normativa ha ampliato I’ambito entro il quale il Sindaco esercita
il suo controllo, nel senso che ha assoggettato alla concessione anche attivita
non aventi carattere edificatorio, quali, ad esempio, ’apertura di cave. Quan-
to agli aspetti strettamente edilizi della trasformazione del territorio, la prece-
dente normativa era gia ampiamente comprensiva: € pertanto la legge n. 10/1977
non ha modificato I’ambito di cui si € detto, ma, anzi, ha esplicitamente preci-
sato che la concessione «non & richiesta», per le opere di manutenzione ordi-
naria (art. 9).

Cio stante, questo Ministero ritiene che, anche dopo I’entrata in vigore del
nuovo regime dei suoli edificatori, di cui alla legge n. 10/1977, possa confer-
marsi I’avviso espresso quando era vigente la precedente normativa; e che, per-
tanto, siano da considerare esclusi dall’obbligo della concessione i «lavori con-
cernenti piccole modifiche interne, insuscettibili di incidere sulle parti interes-
sate alla salvaguardia della struttura dell’edificio». Come si &, infatti, prima
notato, al controllo del Sindaco — prima esercitato attraverso la licenza edili-
zia, ora mediante la concessione — SONO s€mMpre soggette le stesse categorie
di opere edilizie: e pertanto & da ritenere che anche le categorie delle opere escluse
debbano essere ancora quelle indicate nella circolare ministeriale n. 1517/1973,
emanata sulla base del menzionato parere del Consiglio di Stato.



D’altra parte, ’esclusione delle opere di ordinaria manutenzione da quelle
per le quali € richiesta la concessione di edificare — sancita, per la prima vol-
ta, esplicitamente dalla legge n. 10/1977 — rafforzerebbe I’avviso gia espresso
da questa Amministrazione, poiché tali opere consistono, appunto, in «picco-
le modifiche interne» che non riguardano la struttura dell’edificio.

Le osservazioni ora formulate si riferiscono, in genere, ad ogni tipo di ope-
ra di manutenzione: e pertanto riguardano anche quelle da realizzare nell’am-
bito_degli impianti industriali.

E appena il caso, tuttavia, di rilevare che le opere di ordinaria manutenzio-
ne non possono non avere ampiezza e caratteristiche diverse in relazione al ti-
po di «edificio o struttura» sul quale vengono effettuate: la manutenzione di
un edificio residenziale, ovviamente, comportera interventi diversi da quelli ne-
cessari per una struttura a carattere commerciale o per un impianto industriale.

Ritiene, comunque, questo Ministero — con riferimento agli impianti in-
dustriali — che possano considerarsi opere di ordinaria manutenzione e, come
tali, essere escluse dall’obbligo della concessione, gli interventi intesi ad assi-
curare la funzionaliti dell’impianto ed il suo adeguamento tecnologico; sem-
preché tali interventi, in rapporto alle dimensioni dello stabilimento, non ne
modifichino le caratteristiche complessive, siano interne al suo perimetro e non
incidano sulle sue strutture e sul suo aspetto.

Le opere in questione, inoltre, non debbono:

— compromettere aspetti ambientali e paesaggistici;

— comportare aumenti di densita (che, come é noto, in materia industriale
va espressa in termini di addetti);

— determinare implicazioni sul territorio in termini di traffico;

— richiedere nuove opere di urbanizzazione e, piti in generale, di infrastrut-
turazione;

— determinare alcun pregiudizio di natura igienica ovvero effetti inquinanti;

— €ssere, comunque, in contrasto con specifiche norme di regolamento edi-
lizio o di attuazione dei piani regolatori in materia di altezze, distacchi, rap-
porti tra superficie scoperta e coperta, ecc..

A titolo di esemplificazione, si indicano, qui di seguito, alcune opere che

possono r_ienlrare nella «categoria» di quelle di ordinaria manutenzione degli
impianti industriali:

1 - costruzioni che non prevedono e non sono idonee alla presenza di ma-
nqdoperg, realizzate con lo scopo di proteggere determinati apparecchi o siste-
mi, quali:

— cab}ne per trasformatori o per interruttori elettrici;
_ — cabine per valvole di intercettazione fluidi, site sopra o sotto il livello
di campagna;:
= cabine per stazioni di trasmissione dati e comandi, per gruppi di ridu-
zione, purché al servizio dell’impianto;

2- 51_stemi per la canalizzazione dei fluidi mediante tubazioni, fognature,

ecc., realizzati all’interno dello stabilimento stesso;

3 - serbatoi per lo stoccaggio e la movimentazione dei prodotti e relative
opere;



4 - operc a carattere precario o facilmente amovibili:
— baracche ad elementi componibili, in legno, metallo o conglomerato ar-
mato;
— ricqveri protetti realizzati con palloni di plastica pressurizzata;
-— garitte;
— chioschi per I'operatore di pese a bilico, per posti telefonici distaccati,
per quadri di comando di apparecchiature non presidiate;
5 - opere relative a lavori eseguiti all’interno di locali chiusi;

__6-installazione di pali porta tubi in metallo e conglomerato armato, sem-
plici e composti;
7 - passerclle di sostegni in metallo o conglomerato armato per ’attraver-
samento delle strade interne con tubazioni di processo e servizi;

8 - trincee a cielo aperto, destinate a raccogliere tubazioni di processo €
servizi, nonché canalizzazioni fognanti aperte e relative vasche di trattamento
e decantazione;

9 - basamenti, incastellature di sostegno e apparecchiature all’aperto per
la modifica ¢ il miglioramento di impianti esistenti;

}0 - separazione di aree interne allo stabilimento realizzate mediante mu-
rettl e rete ovvero in muratura;

11 - attrezzature semifisse per carico e scarico da autobotti e ferrocisterne
(bracci di scarichi e pensiline) nonché da navi (bracci sostegno manichette);

12 - attrezzature per la movimentazione di materie prime € prodotti alla
rinfusa ed in confezione, quali nastri trasportatori, elevatori a tazze, €cc.;

13 - tettoic di protezione dei mezzi meccanici;

14 - cannc fumarie ed altri sistemi di adduzione e di abbattimento.





